ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ  МНОГОКВАРТИРНЫМ  ДОМОМ 


                                                                                                                                                            «_______» ____________20____г.

     ООО «Эгида-Строй-Инвест», в лице директора Альтмана Станислава Юрьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и ____________________________________________________________________________________________________________собственник (наниматель) жилого (нежилого) помещения общей площадью ________ кв. м, расположенного по адресу: 

г. ___________________________ ул.______________________________ дом № «_______» кв. № «______», действующий на основании___________________________________________________________________________________________________________________________________(реквизиты документа, подтверждающие право собственности или пользования)именуемый в дальнейшем  «Заказчик», а вместе именуемые стороны, заключили  настоящий Договор об управлении многоквартирным домом о нижеследующем:
ТЕРМИНОЛОГИЯ, используемая в тексте договора.


Управляющая организация – это организация, уполномоченная общим собранием собственников многоквартирного дома, выполнять решения собственников, в соответствии с Правилами пользования жилыми помещениями, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, действующим законодательством РФ и условиями настоящего договора.


Собственник (-ов) - физическое или юридическое лицо, владеющее на праве собственности жилым и/или нежилым помещением в многоквартирном доме, имеющее право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.


Наниматель (-и) – физическое лицо, проживающее в жилом помещении в многоквартирном доме на основании договора социального найма жилого помещения


Арендатор – пользователь нежилого помещения, не являющийся его собственником.


Размер платы за жилое помещение – сумма платежей за управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и иных видов услуг и работ, указанных в настоящем договоре и иных их видов, утвержденных на общем собрании Собственников.


Размер платы за управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома – толкование аналогично размеру платы за жилое помещение.


Квартирная плата - плата за жилищные услуги. 

Жилищные услуги - управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

Жилищно-коммунальные услуги (ЖКУ) – совокупность жилищных и коммунальных услуг. 

Коммунальные услуги - деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению и отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.

Общее собрание собственников – высший орган управления многоквартирным домом.


Решение общего собрания собственников — принимается большинством голосов от общего числа голосов, принимавших участие в данном собрании собственников помещений многоквартирного дома, по вопросам, поставленным на голосовании. Решение собственников является обязательным для исполнения Управляющей организацией, всеми собственниками помещений, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании. При голосовании 1 голос равен 1 кв.м жилого помещения.


Управление многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на выполнение решений собственников, принятых на общем собрании, для обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организацию обеспечения собственников (нанимателей) жилищными, коммунальными и прочими услугами.


Жилое помещение (квартира) – обособленная часть многоквартирного дома, состоящая из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием.


Место общего пользования – обособленная часть многоквартирного дома, не являющаяся частью квартиры и предназначенная для обслуживания более одного жилого (нежилого) помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого (нежилого) помещения в данном доме оборудование  (технические подвалы).


Общее имущество собственников – помещения общего пользования, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого (нежилого) помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанной придомовой территории.


Придомовая территория – земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства. Границы и размер придомовой территории, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.


Многоквартирный дом – единый комплекс недвижимого имущества, включающий придомовую территорию в установленных границах и расположенный на нем индивидуально-определенное здание, которое состоит из жилых (нежилых) помещений (квартир), которые находятся в собственности одного или более лиц (собственников) и помещений общего пользования, находящихся в общей долевой собственности.


Жилой дом – толкование аналогично термину многоквартирный дом.


Текущий ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. Перечень работ выполняемых  по текущему ремонту, оговорен в ст. 6 настоящего договора и может быть изменен (дополнен) по решению общего собрания собственников.


Капитальный ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей.


Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо независимо от его организационно - правовой формы, на основании договора с Управляющей организацией, осуществляющее поставку коммунальных ресурсов.


Внешней границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и  имуществом - Собственника (Нанимателя) устанавливается: 

- на инженерных системах отопления, горячего и холодного водоснабжения, электроснабжения и канализации (водоотведения) многоквартирного дома – до коллективных (общедомовых) приборов учета соответствующего коммунального ресурса, а при их отсутствии до внешней стены многоквартирного дома;

- на инженерных системах газоснабжения многоквартирного дома – до первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью;

- на земельном участке - до первого бордюра, но не более 5 (пяти) метров от внешней стены многоквартирного дома, с элементами озеленения и благоустройства.


Внутренней границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и  имуществом - Собственника (Нанимателя) устанавливается:

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – до первых запирающего устройств, расположенных на ответвлениях от стояков данных инженерных сетей. При отсутствии запирающего устройства и (или) их снятия без согласия Управляющей организации, в том числе до начала действия настоящего договора – до первых сварных соединений на стояках инженерных сетей и резьбы на них;

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения – до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, расположенных в поэтажных электрических щитках. В случае отсутствия индивидуального, общего (квартирного) прибора учета и(или) размещения его внутри помещения, принадлежащего Собственнику, то до автоматических выключателей, при размещении автоматических выключателей в помещении, принадлежащего Собственнику - до стены квартиры со стороны подъезда многоквартирного дома. Индивидуальный (квартирный) электросчетчик к общему имуществу не относится.

Энергетическая эффективность – характеристики, отражающие отношение полезного эффекта от использования энергетических ресурсов к затратам энергетических ресурсов, произведенным в целях получения такого эффекта, применительно к продукции, технологическому процессу, юридическому лицу, индивидуальному предпринимателю.

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ:
1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений  многоквартирного дома № «______» по ул. «___________________________» в г. «__________________________», протокол № «_____» от  «_____»_______________________20___г.

2. Состав общего имущества дома Указан в разделе №7 в настоящего договора. Имущество Собственника, не входящее в состав общего имущества содержится Собственником самостоятельно и за его счет. Плата по настоящему Договору не включает в себя работы по содержанию имущества Собственника.

3. Настоящий Договор является Договором смешанного вида с особым правовым режимом, так как включает в себя элементы разных видов договоров (агентирования, возмездного оказания услуг, посреднический).
1. ЦЕЛЬ И ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с принятым решением Собственников жилых помещений, деятельность Управляющей организации направлена на выполнение данных решений, с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания  Собственников (нанимателей) в многоквартирном жилом доме.

1.2. Управляющая организация по поручению Собственника (нанимателя) за плату обеспечивает оказание коммунальных услуг, управление, содержание и ремонт общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. ____________________, улица «___________________________» дом № «_____» кв. № «_____».


(указывается адрес местонахождения многоквартирного дома, в котором находится помещение, принадлежащее Собственнику (нанимателю))

в границах эксплуатационной ответственности в соответствии с перечнем работ и услуг, приведённым в разделе 6 настоящего договора. Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома производится при наличии решения общего собрания Собственников о его выполнении и финансировании Собственниками с учетом предложении Управляющей организации.

1.3.Управляющая организация обеспечивает реализацию решений общих собраний Собственников (нанимателей), вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом от имени Собственников (нанимателей) и в интересах Собственников (нанимателей) помещений, а также в собственных интересах:

а) на основании  настоящего договора выступает от имени, за счет и в интересах Собственников (нанимателей), по их поручению посредником (агентом) в отношениях с ресурсоснабжающими организациями при заключении договоров на поставку коммунальных ресурсов, с целью получения Собственниками  (нанимателями) коммунальных услуг (ХВС, ГВС, водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение) надлежащего качества и рационального использования энергетических ресурсов (холодной и горячей воды, тепловой и электрической энергии), энергосбережения и повышения энергетической эффективности жилых домов;

б) на основании  настоящего договора выступает от имени, за счет и в интересах Собственников (нанимателей), по их поручению посредником (агентом) в отношениях с подрядными организациями, в целях получения Собственниками (нанимателями) качественных услуг по содержанию, ремонту, аварийно-диспетчерскому обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме, по сбору и вывозу ТБО, услуг по начислению платежей за жилое помещение и коммунальные услуги , обслуживанию лифтового оборудования.

в) на основании настоящего договора выступает от имени, за счет и в интересах Собственников (нанимателей), по их поручению посредником в отношениях с организациями, оказывающими услуги по реализации Федерального закона №261-ФЗ от 23.11.2009 года «Об энергосбережении и энергетической эффективности».

1.4. Заключение договоров на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома осуществляется Управляющей организацией в соответствии с перечнем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, указанным в разделе 6 настоящего договора.

1.5. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников и определены в соответствии с пунктами 1.1., 1.2.,1.3. настоящего договора.

1.6. Ориентировочная цена договора определяется как произведение общей площади жилого (нежилого) помещения на размер платы за жилое (нежилое) помещение, утверждённый Собственниками жилых и нежилых помещений в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.7. Настоящий договор является смешанным договором, а также доверенностью от имени Собственников на совершение действий, на которые имеются права и обязанности у Управляющей организации.

1.8. Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома обеспечивается Управляющей организацией в соответствии с условиями настоящего договора.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

2.1. Управляющая организация обязана, а Собственники (наниматели) уполномочивают ее:

а) приступить к выполнению своих обязательств по настоящему договору с момента даты, определенной общим собранием Собственников и подписания его сторонами и осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством Российской Федерации;

б) обеспечить своими силами и/или силами третьих лиц, в том числе ресурсоснабжающих организаций, на основании договоров оказание услуг и выполнение работ:

- по содержанию и текущему ремонту общего имущества в  многоквартирном доме, согласно условиям настоящего договора: 

· по организации подготовки многоквартирного дома  к сезонной эксплуатации, в порядке и сроки установленные действующим законодательством Российской Федерации;

· по сбору и вывозу твердых бытовых отходов (ТБО) из многоквартирного дома и придомовой территории;

· по обеспечению работы лифтового хозяйства;

· по обеспечению работы  автоматического запирающего устройства  входной двери, системы кабельного ТВ и Интернет, при наличии финансирования Собственниками, с учетом предложений Управляющей организации;

· по обеспечению круглосуточной ежедневной работы аварийно-диспетчерской службы для устранения возникших неисправностей на общедомовых инженерных сетях;

· по обслуживанию внутридомовых инженерных сетей: центрального отопления, холодного и горячего водоснабжения; систем водоотведения; электрических сетей, газовых сетей в зоне эксплуатационной ответственности «Управляющей организации»;

·  по начислению, сбору и перерасчету платежей за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги;

- по коммунальным услугам:

· по обеспечению отоплением и горячим водоснабжением;

· по обеспечению холодным водоснабжением и водоотведением;

· по обеспечению электроснабжением;

- по энергосбережению и повышению энергетической эффективности при наличии финансирования Собственниками, с учётом предложения Управляющей организации;

- по проведению энергоаудита жилых домов при наличии финансирования Собственниками, с учётом предложения Управляющей организации;

в) в целях надлежащего выполнения обязательств по договору:

 
 -заключать договоры на пользование общим имуществом многоквартирного дома с определением их стоимости по своему усмотрению, использовать полученные средства на цели, предусмотренные настоящим договором;

- осуществлять контроль и надзор за исполнением условий вышеуказанных договоров пользователями общего имущества многоквартирных домов;              

-фиксировать факты неисполнения (частичного или полного) или ненадлежащего исполнения ими договорных обязательств;

                - контролировать выполнение подрядными и ресурсоснабжающими организациями своевременность и качество выполняемых работ и оказываемых услуг;

г) информировать Собственника (нанимателя) о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, путем размещения соответствующей информации в местах, определенных  для размещения объявлений;

д) хранить и постоянно вносить в имеющуюся техническую документацию  изменения, отражающие состояние  многоквартирного дома, внутридомового инженерного оборудования и объектов придомового благоустройства, в соответствии с результатами проводимых осмотров, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора; 

е) осуществлять прием заявлений, жалоб, предложений и обращений Собственников (нанимателей), а также направлять им ответы на них, в соответствии с  действующим законодательством;

ж) направлять своего представителя, на основании заявки Собственника (нанимателя) для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Собственников  помещений в многоквартирном доме или помещению Собственника (нанимателя).

з)  информировать Собственников (нанимателей) о выполненных работах по обслуживанию многоквартирного жилого дома, с  оформлением Актов выполненных работ, в соответствии с разделом 9 настоящего договора

и) предупредить Собственника (нанимателя) о необходимости устранить нарушения, связанные с использованием Собственником (нанимателем) мест общего пользования не по назначению, либо с ущемлением прав и интересов соседей и других Собственников (нанимателей). В случае повторных нарушений либо неисполнения требований о необходимости устранить нарушения потребовать соблюдения норм и правил в судебном порядке.

2.2. Управляющая организация имеет права, а Собственники (наниматели) предоставляют ей права:

2.2.1. а) самостоятельно определять порядок, сроки и способ выполнения работ и оказания услуг, необходимых для исполнения своих обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;

б) представлять интересы Собственников (нанимателей) в органах государственной власти РФ, субъектов РФ и местного самоуправления города Калининграда, контрольных, надзорных, судебных и иных органах, а также в отношениях с ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями и лицами по вопросам, связанным с выполнением  настоящего Договора;

в) предъявлять требования к Собственнику (нанимателю) по своевременному  внесению платы  за коммунальные услуги, содержание  и  ремонт  общего имущества в многоквартирном доме, а в случае неоплаты, принимать меры  по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ;

г) в случае не представления Собственником (нанимателем) до 25 числа текущего месяца показаний индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета за расчетный период, принадлежащих Собственнику (занимаемых нанимателем), производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории города Калининграда нормативов потребления услуг, начиная с месяца в котором была произведена последняя проверка достоверности снятия Собственником (нанимателем) показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, целостности на них пломб, с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Собственником (нанимателем) сведений о показаниях индивидуальных приборов учета;

д) принимать в полном объеме или частично работы и услуги, а также устанавливать и фиксировать факт их неисполнения (полного или частичного) или ненадлежащего исполнения, предусмотренные подпунктами Б и В пункта 2.1. настоящего Договора, направлять полученные по п.2.1. пп В финансовые средства без дополнительного согласования с Собственниками на содержание и ремонт мест общего пользования;
е)   в случае отказа Собственников (нанимателей) предоставить доступ в жилое помещение для проведения контроля за показаниями индивидуальных приборов учета, сохранностью пломб индивидуальных приборов коммерческого учета, произвести перерасчет за соответствующую коммунальную услугу с момента последней проверки в соответствии с п.п. Г п 2.2.1. настоящего договора.

к) приостанавливать и ограничивать предоставление услуг ( водоотведение, электроснабжение) по договору в случае просрочки Собственником (нанимателем) оплаты оказанных услуг в соответствии с действующим законодательством.

л) затраты, связанные с выполнением Управляющей организацией работ и услуг, не урегулированных настоящим договором, в том числе возникших по объективным причинам, вызванным аварийными ситуациями, произошедшими не по вине Управляющей организации, оплачивающиеся Собственниками дополнительно, использовать на аварийно-восстановительные и ремонтные работы без дополнительного согласования с Собственниками (нанимателями).

м) при выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника (нанимателя) лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесении за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника (нанимателя), вправе взыскать с него понесенные убытки, а так же произвести начисление платы за коммунальные услуги исходя из фактического количества проживающих граждан в жилом помещении Собственника.

2.2.2. Заключать договора с платёжным агентом (специализированной организацией) от имени и за счёт Собственников (нанимателей) по сбору и начислению денежных средств за управление, содержание, ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги (ресурсы).

2.2.3. Информировать собственника об изменении размера платы по данному договору за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги, установленные в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее 10 рабочих дней до даты выставления платёжных документов, путём размещения объявлений на информационных стендах дома, местах общего пользования, на лестничных клетках 1-го этажа, на обратной стороне платежных квитанций, а также на сайте: http//egida-si.ru/ 
2.2.4. Передавать в пользование иным лицам часть общего имущества многоквартирного жилого дома в интересах собственников жилых помещений для размещения рекламных конструкций, сетей кабельного ТВ-интернета на договорной основе за дополнительную плату, размер которой устанавливается управляющей организацией.
2.3. Проведение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном  дома.

2.3.1 Управляющая организация имеет право инициировать проведение, принимать участие в  общих собраниях Собственников  помещений в многоквартирном доме, в форме очного или заочного голосования. 

2.3.2. Управляющая организация размещает информацию о созыве собрания за 10 дней до его проведения, с указанием повестки дня собрания, даты, места и времени его проведения, на досках объявлений в подъездах многоквартирного дома. 

2.3.3.  На общем собрании Собственников рассматриваются вопросы по выбору способа управления многоквартирным домом, утверждения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения многоквартирного дома, и другие вопросы, отнесенные Жилищным кодексом РФ к компетенции общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме. 

2.3.4. Для участия в голосовании (в заочной форме) Собственник обязан получить под роспись в Управляющей организации бюллетень (бланк решения) по  вопросам, поставленным на голосование, который собственник заполняет собственноручно, ставит подпись и возвращает в Управляющую организацию в течение 10 дней с момента проведения общего собрания. 

2.3.5.  При проведении общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, его инициатор обязан известить Управляющую организацию за 10 дней до его начала, с предоставлением ей  Уведомления о его проведении с повесткой дня. 

2.4. Утверждение годового отчета Управляющей организации.

2.4.1. Управляющая организация в течение 1-го квартала текущего года готовит для Собственников помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год, в рамках начисленных денежных средств с населения. До конца  1 квартала  текущего года, Управляющая организация обязана разместить на информационных досках в подъездах многоквартирных домов,  информацию о месте, где собственники могут ознакомиться с годовым отчетом. 

2.4.2. Собственники помещений в многоквартирном доме в течение 1 –го месяца 2 – го квартала года, следующего за отчетным обязаны на общем собрании либо утвердить, либо отклонить годовой отчет.

2.4.3. В случае отклонения годового отчета, такое решение должно быть принято на общем собрании собственников и в течение 10 календарных дней протокол собрания должен быть направлен в Управляющую организацию.

2.4.4. В течение 5 календарных дней с момента получения Управляющей организацией протокола общего собрания об отклонении годового отчета, стороны обязаны создать Согласительную комиссию по разрешению споров.

2.4.5. За 5 календарных дней до окончания 2 квартала года, следующего за отчетным, Согласительная комиссия обязана либо утвердить годовой отчет, либо передать на разрешение споров между сторонами в судебном порядке. В случае не передачи в течении первых 10 календарных дней 1 месяца 3 квартала разногласий на разрешение в суд годовой отчет считается принятым и утвержденным собственниками.

2.4.6. Если до 10 числа 3 месяца 2 квартала года, следующего за отчётным, в Управляющую организацию не поступило протокола общего собрания собственников об отклонении годового отчета, то он считается принятым и утвержденным Собственниками.

2.5.Собственники (наниматели) имеют право:

а) на получение ежегодного отчета о выполнении настоящего Договора; 

б) осуществлять контроль над выполнением работ и оказанием услуг, предусмотренных разделом 6  настоящего Договора,

в) принимать участие в приеме выполненного ремонта, и предъявлять претензии по качеству выполненного ремонта, требовать устранения некачественно сделанного ремонта.

г)  инициировать  общие собрания Собственников помещений многоквартирного дома для принятия решений по вопросам, отнесенных к компетенции общего собрания Собственников, согласно ст. 44 ЖК РФ.

д)  требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ (услуг) либо предоставление услуг ненадлежащего качества и (или)  с перерывами, превышающими  установленную продолжительность.

2.6. Собственники (наниматели) обязаны, а Управляющая организация вправе требовать:

а) получить в Управляющей организации бюллетени голосования, не позднее 10 дней с момента уведомления о проведении заочного голосования, рассмотреть, принять решение и вернуть оформленные надлежащим образом бюллетени голосования в течение 10 дней. Иным способом направления бюллетеней является заказное письмо, направленной по почте с уведомлением, в данном случае, почтовые расходы возлагаются на Собственников; 

б) вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги в сроки, размере и порядке, определённых настоящим Договором ;

в) получить платежные документы для оплаты жилья и коммунальных услуг в организации, осуществляющей начисление, расчет и прием платы, указанной в настоящем пункте;

г) бережно относиться к общему имуществу, придомовой территории и объектам благоустройства многоквартирного дома;

д) осуществлять контроль за состоянием общего имущества в многоквартирном доме;

е) нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, иными нормативными правовыми актами действующего законодательства РФ и  настоящим Договором;

ж) не допускать непроизводственного расхода водопроводной воды, утечек через водоразборную арматуру;

з) немедленно сообщать в Управляющую организацию или аварийную службу, обо всех неисправностях системы водопровода и канализации, горячего водоснабжения и отопления;

и) предоставить доступ в жилое помещение представителям Управляющей организации для проведения осмотров мест общего пользования. В случае аварийной ситуации не предоставление или не своевременного предоставление доступа в жилое помещение, ответственность по возмещению ущерба причиненного (Управляющей организации, третьи лицам) ложится на Собственника (нанимателя) жилого помещения, не предоставившего доступ,  в полном объеме. 

к) в случае проживания временных жильцов в жилом помещении Собственника (нанимателя), в котором отсутствуют квартирные и индивидуальные приборы учета, в течение 3-х рабочих дней, с момента прибытия временных жильцов, сообщить об этом письменно Управляющей организации.

л) обязать нанимателей и арендаторов аналогично исполнять те же обязанности, что и Собственник, согласно условий настоящего договора. 

м) нести расходы на проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества  многоквартирного доме. Расчёт расходов по энергосбережению приведён в Производственной программе.

н) при наличии квартир оборудованных индивидуальными приборами учета, ежемесячно до 25 числа  представить Управляющей организации или её платёжному агенту  показания индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов. 

о) Компенсировать ущерб Управляющей организации (штрафные санкции, штрафы, неустойки, убытки, вред, пени), если причиной послужило бездействие и действия Собственников (нанимателей), не позволившее Управляющей организации выполнить предписания надзорных органов и решений судов, либо уклонение от принятия решений, необходимых для  выполнения предписаний надзорных органов и решений судов. При этом собственники помещений в многоквартирном доме несут солидарную ответственность по условиям настоящего пункта.

п) при не использовании помещения(й) в многоквартирном доме, сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещения Собственника в случае аварийной ситуации на инженерных сетях в данном помещении, при его отсутствии в городе более 24 часов. При непредставлении такой информации, возместить причиненный ущерб гражда​нам и юридическим лицам и их имуществу. 

 2.8. Собственникам (нанимателям) запрещается:

а) совершать действия, предусмотренные п.35  Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденные Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354

б) причинять вред общему имуществу в многоквартирном доме;

в) препятствовать исполнению Управляющей организацией принятых ею на себя обязанностей, предусмотренных настоящим Договором;

г) заключать какие либо договоры, касающиеся предмета договора с третьими лицами,  минуя Управляющую организацию. 

д) подключать приборы, оборудование и бытовые машины, потребляющие более 4 Киловатт или снижающие качество предоставляемых коммунальных услуг;

е) проводить переоборудование, отключение, демонтаж и реконструкцию внутридомовых инженерных сетей, конструкций и их элементов, влекущих изменение технических данных при эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, а также установку индивидуальных приборов учета без получения соответствующего технического условия в Управляющей организации;

ж) нарушать целостность пломб на приборах индивидуального учета без согласования с управляющей организацией;

з) сбрасывать химические вещества, тряпки и другие предметы в систему водоотведения (канализации), препятствующие нормальной её эксплуатации и влекущие снижение её работоспособности и (или) засоры;

и) подключать приборы и оборудование к инженерным сетям, влекущие ухудшение качества коммунальных услуг или угрозу возникновения аварийных ситуаций;

2.9. Управляющей организации запрещается:

2.9.1. Привлекать какие либо денежные средства под залог общедомового имущества, либо любого другого имущества собственников (нанимателей).

3. ЦЕНА, РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

3.1.1. Цена Договора (размер платы) устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной общей площади занимаемого Собственником жилого (нежилого помещения) (ст. 249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ). Тарифы на жилищные и коммунальные услуги указаны в Приложении №1.

3.1.2.Размер платы за управление МКД, содержание и текущий ремонт общего имущества рассчитывается соразмерно доле занимаемого помещения, в соответствии с п. 3.1.1. договора, исходя из общей площади занимаемого помещения, умноженной на тариф (размер платы за 1 кв.м общей площади помещения), указанный в Приложении № 1 Договора, ежегодно устанавливаемый общим собранием собственников на основании предложений управляющей компании (п. 7 ст. 156 ЖК РФ). В случае отказа общего собрания собственников утвердить предложенный УО – тариф, либо не проведения общего собрания и не установления тарифов за содержание и ремонт, применяются тарифы, установленные органами местного самоуправления (п. 4 ст. 158 ЖК РФ). 

3.1.3.Перечень выполняемых УО услуг и работ указан в разделе 6 Договора. В размер платы по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД не включена стоимость вывоза и размещения твердых бытовых отходов (ТБО) и крупногабаритного мусора,  стоимость  обслуживания лифтов, уборки лестничных клеток, стоимость обслуживания внутридомового газового и другого оборудования, стоимость дополнительных услуг (если предоставляются), которые Потребитель оплачивает  в соответствии с тарифами непосредственного поставщика услуги (МУП «Чистота», ООО «Отис-Лифт», ООО «Лифт-Монтаж», ОАО «Калининградгазификация» и др.). 

3.1.4.Начисление оплаты за коммунальные услуги производится поставщиками услуг или УО в соответствии с требованиями Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных правительством РФ, за исключением: а) в случае не предоставления показаний индивидуальных приборов учета потребляемых ресурсов (воды, тепла, газа, электроэнергии)  начисление производится по фактическим затратам, рассчитываемым  из разницы показаний общедомового прибора учета, за минусом показаний приборов учета собственников помещений, представивших показания приборов учета, пропорционально площади жилого помещения собственников, не представивших показаний приборов учета в течении двух периодов подряд. Плата за коммунальные услуги не включает в себя вознаграждение УО (ст. 154 ЖК РФ). Организация поставки УО коммунальных ресурсов и предоставление коммунальных услуг гражданам производится в соответствии с агентским договором по тарифу, утвержденному в установленном порядке (п.15 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам), то есть в распоряжении УО после расчетов с ресурсоснабжающей организацией не остается какой-либо прибыли, ее доходы в целях налогообложения равны расходам.

3.1.5.В соответствии с п. 3 ст. 162 ЖК РФ порядок определения цены договора, указанный в разделе 3 Договора ежегодно индексируется с учетом изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен и значении, изменения стоимости энергоносителей, изменения стоимости обслуживания общедомового оборудования и  рассчитывается на новый год с учетом совокупности указанных показателей, на основании Приказа службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области «Об утверждении предельных индексов роста тарифов организаций коммунального комплекса и размера платы граждан по муниципальным образованиям Калининградской области на очередной год». Увеличение цены договора по данным основаниям производиться УО в одностороннем порядке. 

3.1.6.Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти, либо органами местного самоуправления на основании нормативных актов, изданных в порядке, установленном законодательством, и применяются (изменяются)  с даты указанной в нормативном акте. При отсутствии (неисправности)  приборов учета, количество потребленных коммунальных услуг и размер платы за них определяется в соответствии с нормативными актами, принятыми в установленном законом порядке. 
. В случае превышения объема коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды в расчетный период с превышением норматива, определенного исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета, над объемом, рассчитанным исходя из нормативов потребления коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, распределяется между всеми жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения.
3.1.7.Плата за управление МКД, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги вносится ежемесячно до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим - в кассу Управляющей организации, либо на расчетный счет УО, на основании выставляемых платежных документов. Платежные документы на оплату услуг и работ по Договору выставляются УО не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным. В платежном документе указывается, за какой период производится оплата по Договору, сумма за оплату услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД, сумма на оплату коммунальных  и дополнительных (если предоставляются) услуг, а также имеющаяся задолженность. 

3.1.8.При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества  (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги, на основании трехсторонних актов, подписанных представителями собственника, управляющей организации и ресурсоснабжающей организации,  пересчитывается в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством РФ.

3.1.9.Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества (или с перерывами, превышающими установленную продолжительность), связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы. В случае самовольной перепланировки и переустройства инженерных сетей многоквартирного жилого дома, помещения, управляющая организация ответственности перед собственником помещений не несет.

3.1.10.За несвоевременное внесение платежей, начиная с 25-го числа месяца, следующего за отчетным, Заказчик уплачивает пеню в размере, установленном действующим законодательством РФ. В размер платы собственника помещения, предусмотренные разделом 3 договора, не включены расходы управляющей организации по взысканию задолженности с неплательщиков.

3.1.11. Денежные средства, перечисленные собственником на расчетный счет управляющей компании, независимо от назначения платежа, указанного в счете-квитанции, в первую очередь идут в счет погашения задолженности за долги предыдущих периодов, в оставшейся части- в счет текущей оплаты в рамках договора.

3.1.12.В случае принятия нормативных правовых, правовых актов, обязывающих собственников общего имущества МКД или управляющие организации нести дополнительные расходы по содержанию общего имущества, Заказчик обязуется оплатить указанные расходы Управляющей организации в соответствии со своей  долей в праве общей собственности. 

3.1.13.До момента регистрации права собственности Заказчик несет расходы, установленные п. 4 Договора с момента передачи ему помещения (подписания акта приема-передачи) третьим лицом(п.6, ч.2 ст.153 ЖК РФ). 

3..2. Расчетный период для оплаты жилья и коммунальных услуг устанавливается равным календарному месяцу.

3.2.1. Не использование помещений не является основанием для невнесения платы за услуги по настоящему Договору. При временном отсутствии Собственника (нанимателя) внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника (нанимателя)  в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. Перерасчет платы по услуге «Управление многоквартирным домом» не производится.

3.2.2. Отсутствие подписи Собственника в договоре не является основанием для не внесения платы за жилищно-коммунальные услуги.

4. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ, СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

4.1. Настоящий Договор вступает в силу и действует с «____»___________20___г. по «___»__________________20___г.

4.2. Настоящий Договор  считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 30 календарных дней до даты окончания срока его действия, если не будет принято легитимное решение, указанное в п.4.3. настоящего договора и извещена об этом в те же сроки Управляющая организация. 

4.3. Решение о досрочном расторжении договора с Собственником,  должно быть принято на общем собрании собственников многоквартирного дома.  В случае если такое решение будет принято, то до расторжения договора Собственники  должны компенсировать  «Управляющей организации» все понесенные ею затраты за выполненные работы, предусмотренные настоящим договором. 
4.4. Настоящий Договор может быть расторгнут по взаимному согласию сторон. В случае обоюдного согласия на расторжение настоящего договора, решение может быть принято на общем собрании Собственников жилых помещений многоквартирного дома, при условии, если участие в собрании приняло более 50% Собственников и более 50% из принявших участие в голосовании высказались за расторжение настоящего договора.   

4.5.Полномочия по Управлению многоквартирным домом, предусмотренные настоящим Договором, передаются Собственником и приобретаются Управляющей организацией с момента подписания настоящего Договора.

4.6.В случае расторжения настоящего Договора в связи с принятием Собственниками решения об изменении способа управления многоквартирным домом, либо выбора другой Управляющей организации Собственники обязаны компенсировать убытки Управляющей организации по фактическим затратам, в том числе средства, направленные Управляющей организацией на инвестирование в Общее имущество многоквартирного дома.

4.7. Настоящий договор стороны признают заключенным, а также Собственник(-и) акцептуют его условия в полном объеме и безоговорочно, при выполнении им(-и) хотя бы одного из следующих условий:

- однократное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги ;

- принятие решения об утверждении условий (содержания) настоящего договора на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме.

5. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

5.1. Условия настоящего Договора признаются утвержденными решением общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома, если в голосовании приняли участие более 50% Собственников жилых помещений. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон или непосредственно ими и являются его неотъемлемой частью. 

5.2. Контроль за содержанием и текущим ремонтом общего имущества многоквартирного дома осуществляется в порядке, предусмотренном пунктом 40 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года №491.

5.3. Управляющая организация не является потребителем и продавцом коммунальных услуг.

5.4. Собственники по настоящему договору уполномочивают Управляющую организацию на расторжение ранее заключенных  договоров между Собственниками и организациями, осуществляющими управление, обслуживание и/или эксплуатацию общего имущества Собственников помещений многоквартирного дома.  

5.5. Собственник (наниматель) дает согласие, согласно Федерального закона №152-ФЗ от 27.07.2006 года «О персональных данных», на обработку своих персональных данных и персональных данных членов своей семьи, зарегистрированных в жилом помещении многоквартирного дома, находящемся в управлении управляющей организации (в собственности) (Ф.И.О., дата и место рождения, адрес регистрации, дата снятия и постановки на регистрационный учет, паспортные данные, реквизиты документов, подтверждающих право пользоваться жилым помещением и мерами социальной поддержки) с правом их передачи организациям, осуществляющих начисления и прием платежей с использованием программно-аппаратных комплексов и автоматизированной системы сбора и обработки платежей. При этом Управляющая организация обязана предусмотреть в отношениях между ней и пользователями, получателями, операторами персональных данных их неразглашение, возврат ими Управляющей организации, имеющейся у них информации и документов, содержащих персональные данные граждан, проживающих в помещениях, расположенные в многоквартирном доме, находящемся в управлении Управляющей организации.

5.6. Договор по управлению многоквартирным домом заключается в 2-х экземплярах. Один экземпляр хранится в Управляющей организации. Место хранения второго экземпляра  определяется Собственником/нанимателем.

5.7. Собственники поручают Управляющей организации установить экономически обоснованный размер  платежей за пользование общим имуществом многоквартирного дома и использовать полученные средства на содержание общего имущества жилого дома.

5.8. Стороны признают надлежащим извещением Управляющей организацией Собственников (нанимателей) об изменениях размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги, их тарифах и нормативах потребления, о собственных предложениях и отчет о выполненных работах и оказанных услугах за предыдущий календарный год, предусмотренных настоящим договором, а также о их необходимости проведения, путем размещения об этом информации на информационных стендах, расположенных в месте нахождения Управляющей организации или в на досках объявлений в подъездах жилого дома или на её интернет сайте.

5.9. Надлежащим предоставлением платежных документов Управляющей организацией Собственникам (нанимателям) признается Сторонами при передачи их одним из следующих способов:

- в месте нахождения Управляющей организации;

- в почтовом ящике Сбственника/нанимателя;

5.10. Стороны признают надлежащим извещением Управляющей организацией Собственников (нанимателей) об иной информации, не указанной в пунктах 5.10.- 5.12. настоящего договора путем направления голосового или sms-сообщения на номер мобильного телефона, указанный Собственником в настоящем договоре.

5.11. При выполнении пунктов 5.10.-5.13. настоящего договора устанавливают их надлежащее исполнение Управляющей организацией даже при неполучении указанных в них информации вследствие изменения указанных в них Собственником реквизитов (номера телефонов, е-mail) без заблаговременного письменного извещения об этом Управляющую организацию с указанием новых данных.

5.12. Настоящим договором Стороны устанавливают и уведомляют друг друга о том, что при наличии задолженности у Собственника (нанимателя) по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги за период 3 (трёх) месяцев и более, если действующим законодательством РФ не предусмотрен другой период, и её не погашения в течение 1 месяца с момента её образования за данный период, Управляющая организация по истечении трёх дней введет ограничение в потреблении электроснабжения, горячего водоснабжения, газоснабжения и (или) приостановит их предоставление. При этом Собственник (наниматель) имеет право обратиться к Управляющей организации с заявлением о представлении ему отсрочки или рассрочки задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальных услуг и при заключении соглашения об этом предоставление коммунальных услуг возобновляется .

 6. ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ И РАБОТ ПО УПРАВЛЕНИЮ, СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ
	ПЕРЕЧЕНЬ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ, ПОЛУЧАЕМЫХ СОБСТВЕННИКАМИ, НАНИМАТЕЛЯМ ЖИЛОГО ДОМА

	1
	Холодное водоснабжение, в том числе мест общего пользования (для уборки подъездов, полива мест озеленения)
	При наличии принимающего оборудования

	2
	Горячее водоснабжение
	При наличии принимающего оборудования

	3
	Водоотведение (канализация)
	При наличии принимающего оборудования

	4
	Теплоснабжение, в том числе мест общего пользования, при наличии в них отопительных приборов
	При наличии принимающего оборудования


	Структура  услуг 

   (работ)
	                       Состав услуг (работ)
	Периодичность выполнения услуг (работ)

	                                               1. Управление многоквартирным домом

	1. Организация эксплуатации 


	Ведение переговоров и заключение договоров на поставку коммунального ресурса, на выполнение работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества. 
	Постоянно 



	
	Осуществление контроля за качеством выполнения работ.
	

	
	Планирование и подготовка предложений о проведении ремонта общего имущества. 


	

	
	Хранение и ведение технической и иной документации по многоквартирному дому.
	

	
	Организация расчетов с поставщиками коммунальных услуг.
	

	
	Банковское обслуживание, услуги МУП РИВЦ «Симплекс», Сбербанка, почты
	Постоянно

	2. Работа с собственниками
	Начисление и сбор платежей за потребленный коммунальный ресурс, предоставляемые жилищно-коммунальные  услуги по содержанию общего имущества.
	Постоянно 



	
	Осуществление регистрационного учета граждан
	

	
	Выдача справок, копий документов
	

	
	Претензионно-исковая работа с должниками, ведение персонифицированного учета доходов и расходов по жилому фонду.
	

	
	Информационно-правовое обслуживание в рамках договора управления. 
	

	                   2. Технический надзор за состоянием общего имущества жилого дома. 

	Общие, частичные и плановые осмотры
	Осмотры конструктивных элементов здания
	1 раз в год 

	
	Осмотр кровли и системы внутреннего водоотвода с крыши здания 
	2 раза в год

	
	Осмотры технических помещений 
	1 раз в месяц 

	
	Осмотры общих коммуникаций, технических устройств, механического, электрического, спец. общедомового оборудования
	По необходимости, не реже, чем 1 раз в 3 месяца

	
	Техническое обследование 
	По необходимости, не реже 1 раза в 6 месяцев

	
	Приборная диагностика 
	По необходимости

	3. Содержание и ремонт конструктивных элементов жилого дома



	1. Цокольные помещения
	Работы по дератизации цокольных помещений
	4 раза в год

	
	Уборка подвальных помещений


	По мере необходимости, не реже 1 раза в год.

	2. крыши и водосточные системы. 
	Укрепление парапета на кровле 
	По мере необходимости.

	
	Прочистка ливневой канализации на кровле
	

	
	Частичный ремонт кровли
	По мере необходимости (10%).

	
	Очистка кровли от снега
	По мере необходимости (в зимний период).

	3. Оконные и дверные заполнения
	Замена разбитых стекол в местах общего пользования, ремонт межэтажных дверных полотен. 
	По мере необходимости. 

	
	Закрытие подвальных и чердачных помещений, лазов на замки. 
	

	4. Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и помещений. 

	1. Холодное водоснабжение и водоотведение. 
	Устранение свищей и трещин в трубопроводах водоснабжения
	По мере необходимости

	
	Прочистка канализационных лежаков, устранение засоров, произошедших по вине жильцов, устранение течи в общей системе канализации (стояков и лежаков). 
	

	2. Горячее водоснабжение
	Ремонт отдельных участков стояков трубопровода ГВС


	По мере необходимости

	
	Замена вентилей, задвижек ГВС
	

	3. Отопление
	Опрессовка системы участка теплоцентрали от теплокамеры до ИТП, согласно границы балансовой принадлежности
	1 раз в год 

	4. Обслуживание ИТП


	Профилактическое обслуживание теплового счетчика (ОПУ)
	4 раза в год

	
	Снятие показаний теплового счетчика (ОПУ). 
	Ежемесячно 

	
	Поверка теплового счетчика (ОПУ)
	1 раз в 4 года

	
	Опрессовка 
	1 раз в год 

	
	Промывка манометров 
	1 раз в год 

	
	Промывка теплообменников 
	1 раз в год 

	
	Ремонтные работы автоматического оборудования 
	По мере необходимости 

	
	Техническое обслуживание водонасосной станции в т.ч.
	Ежемесячно 

	
	Повысительный насос на ХВС
	

	
	Циркулярные насосы на отопление 
	

	
	Циркулярные насосы на отопление
	

	
	Циркулярные насосы на ГВС
	

	
	Подпиточный насос
	

	
	Водомерный узел
	

	
	Обслуживание резервных насосов
	

	
	Ремонтные работы насосного оборудования
	По мере необходимости 

	5. Внутридомовые электротехнические устройства, за исключением внутриквартирных устройств и приборов. 
	Проверка заземления оболочки кабеля, замеры сопротивления изоляции проводов. 
	1 раз в 3 года

	
	Планово-предупредительный ремонт ВРУ с плановым отключением электроснабжения
	Согласно графика не реже 2 раза в год 

	
	Планово-предупредительный ремонт поэтажных квартирных электрощитов с плановым отключением электроснабжения
	Согласно графика не реже 2 раза в год 

	
	Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, электропроводки, электроустановочных изделий (выключатели, патроны, светильники). 
	По мере необходимости 



	
	Замена предохранителей, автоматических выключателей, плавких вставок, пакетных переключателей, трансформатора тока вводно-распределительных устройств, замена и настройка лестничных реле. 
	

	
	Замена люминесцентных ламп, ламп накаливания в местах общего пользования. 
	

	6. Вентиляция 
	Обследование и проверка вентиляционных каналов
	1 раз в год 

	7. АРС
	Аварийное и диспетчерское обслуживание на внутридомовых инженерных сетях (водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление и т.д.). 
	Ежедневно 

	                                 5. Санитарное содержание помещений общего пользования 

	
	Подметание и влажная уборка лестничной клетки первого этажа и лифтовой кабины
	2 раза в неделю (согласно графика). 

	
	Подметание лестничных маршей (запасного выхода). 
	1 раз в неделю.  

	                                      6. Содержание элементов внешнего благоустройства. 

	Уборка придомовой территории
	Подметание территории в летний период 
	Ежедневно 

	
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	

	
	Уборка отмостков и приямков
	

	
	Подметание и сдвиганию снега на тротуаре
	1 раз в сутки в дни снегопада

	
	Очистка тротуарной плитки от наледи. 


	1 раз в сутки во время гололеда

	
	Посыпка тротуарной противогололедной смесью 
	

	
	Окос газонов придомовой территории


	3 раза в сезон 

	
	Уборка мусора на контейнерной площадке


	Ежедневно 



	
	Инвентарь, песок, грунт, работа спец. техники
	

	Вывоз крупногабаритного мусора
	1 раз в неделю 

	                                                               7. Электроснабжение. 

	Затраты на приобретение электрической энергии у энергосбытовой компании на границе балансовой принадлежности для целей оказания собственникам и нанимателям коммунальной услуги электроснабжения, снятие показаний с общедомового и индивидуальных приборов учета, передача данных в энергосбытовую компанию. Работы по отключению несогласованных подключений подвальных помещений и чердаков, квартир. 
	Ежемесячно. 


Обязательные услуги сторонних организаций. 

	№ п/п
	Наименование 
	Периодичность 

	1. 
	Содержание лифта
	Ежедневно 

	2. 
	Техническое обслуживание ВДС газоснабжения. 
	1 раз в 3 года

	3. 
	ТБО вывоз и складирование
	Ежедневно 

	4. 
	Электроэнергия МОП 
	Ежемесячно 


	ПЕРЕЧЕНЬ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ, ПОЛУЧАЕМЫХ СОБСТВЕННИКАМИ, НАНИМАТЕЛЯМ ЖИЛОГО ДОМА

	1
	Холодное водоснабжение, в том числе мест общего пользования (для уборки подъездов, полива мест озеленения)
	При наличии принимающего оборудования

	2
	Горячее водоснабжение
	При наличии принимающего оборудования

	3
	Водоотведение (канализация)
	При наличии принимающего оборудования

	4
	Теплоснабжение, в том числе мест общего пользования, при наличии в них отопительных приборов
	При наличии принимающего оборудования


6.1. Настоящий перечень услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего  имущества, а также по предоставлению коммунальных услуг является исчерпывающим. Услуги и работы, не предусмотренные настоящим Перечнем, являются дополнительными и оказываются Собственнику (нанимателю) и выполняются Управляющей организацией за отдельную плату.

6.2. Настоящий Перечень может быть изменен по соглашению сторон, путем проведения общего собрания собственников, с последующим оформлением в виде дополнительного соглашения к настоящему договору.

7. СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

	№
	Наименование объекта

	1.
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе:

	
	межквартирные лестничные площадки

	
	Лестницы

	
	Чердак

	
	технический подвал (где располагаются инженерные сети и оборудование)

	
	Колясочные

	2.
	Крыша

	3.
	Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, в том числе:

	
	фундамент

	
	несущие стены

	
	плиты перекрытий

	
	балконные и иные плиты 

	4.
	Ограждающие не несущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения, находящиеся за пределами жилых и нежилых помещений, в том числе:

	
	окна помещений общего пользования

	
	двери помещений общего пользования

	
	Перила

	
	Парапеты

	5.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения,      в том числе:

	5.1
	Система трубопроводов:

	
	водоснабжения:

	
	- стояки

	
	- регулирующая и запорная арматура

	
	водоотведения:

	
	- стояки

	
	- тройник на стояке 

	
	отопления:

	
	- стояки

	
	- регулирующая и запорная арматура

	
	                газоснабжения: - от вводной задвижки многоквартирного дома до первой запорной арматуры квартиры

	5.2
	Система электрических сетей:

	
	- вводно-распределительные устройства

	
	- этажные щитки и шкафы

	
	- осветительные установки помещений общего пользования

	
	- электрическая проводка (кабель) в пределах границ эксплуатационной ответственности Управляющей организации

	
	- автоматические запирающие устройства входных дверей подъездов многоквартирного дома (в т.ч. панель вызова, блок питания, электромагнитный замок, доводчик, блок коммутации, кабельная сеть, при наличии договора по решению общего собрания Собственников с условием финансирования Собственниками)

	5.3.
	Общедомовые приборы учёта (при их наличии, если собственниками оплачена их стоимость):

	
	Воды (холодной, горячей)

	
	Тепловой энергии

	
	электрической энергии                                                                                                                                                                                                

газа

	5.4.
	Механическое оборудование:

	
	двери лифтовой шахты

	
	сетка лифтовой шахты

	6.
	Земельный участок от внешней стены многоквартирного дома до первого тротуара от него (при наличии кадастрового плана)

	7.
	Система кабельного ТВ и Интернет, по договору со специализированной организацией при условии финансирования Собственниками, с учетом предложений Управляющей организации.







8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. При неисполнении (частичном или полном) или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств Собственниками, Управляющая организация не несет ответственность за выполнение обязанностей, предусмотренных п. 2.1. настоящего Договора.

8.2. Стороны при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.

8.3. Управляющая организация не несет ответственности по обязательствам третьих лиц, за исключением организаций и лиц с которыми заключены договора в рамках данного договора.

8.4. Управляющая организация не несет ответственности по своим обязательствам, если невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора, произошедших по независящим от Управляющей организации причинам, в том числе умышленных действий Собственников или третьих лиц, направленных на причинение вреда общему имуществу и не предоставление коммунальных услуг, аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине Управляющей организации, либо вступления в действие, изменения или отмены нормативных правовых актов, ранее регулировавшие отношения связанные с исполнением настоящего Договора.

8.5. Собственники несут ответственность за убытки, причиненные Управляющей организации и третьим лицам, возникшие в результате действий  (бездействий) Собственников, нарушающих условия настоящего Договора.

8.6. Собственники несут полную ответственность за сохранность внутридомовых инженерных сетей в пределах границы эксплуатационной ответственности.

8.7. Управляющая организация несёт ответственность за качество выполняемых работ и предоставляемых услуг в соответствии с действующим законодательством и настоящем договором.

8.8. Управляющая организация несет ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью, имуществу Собственника в размере и порядке, определенными законодательством РФ возникшие вследствие неисполнения настоящего Договора, в случае доказанности ее  вины.

8.9.Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если: а) в период действия Договора произошли изменения в действующем зако​нодательстве РФ, делающие невозможным их исполнение; б) если указанное неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые ни одна из Сторон не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами в соответствии со статьей 401 ГК РФ. При этом обе Стороны должны немедленно известить друг друга о начале и окончании обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих выполнению Сторонами обязательств по Договору.

8.10.Управляющая организация не несёт ответственности при возникновении неисправности инженерного оборудования или выявленных иных строительных дефектов в период гарантийного срока эксплуатации МКД. При обнаружении таких дефектов УО уведомляет Заказчика в течение 3 дней с момента обнаружении дефекта, для последующего уведомления третьего лица (Застройщика).
9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем письменных переговоров. 

9.2. В случае не достижения согласия Сторонами, спор передается на рассмотрение судов по подведомственности: общей юрисдикции, мировому судье или арбитражному суду, осуществляющие свою деятельность на территории города Калининграда, в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
10.Реквизиты и подписи сторон.
Управляющая организация                                                        Собственник/наниматель
ООО «Эгида-Строй-Инвест»                                            ___________________________________________________________
236029, г. Калининград, ул. Ф.Воейкова 11, оф                                      /ф.и.о. полностью, собственноручно/
ИНН/КПП 3905079355/390501001                                   ___________________________________________________________
ОГРН № 1063905089731 от 27.11.2006                           адрес: ______________________________________________________
Р./СЧ. 40702810700000003921                                          тел.________________________________________________________
в ОАО КБ «Региональный Кредитный Банк»                  ____________________________________________________________
к/с 30101810000000000802 в ГРКЦ ГУ Банка РФ                               /паспортные данные/
по Калининградской области  БИК 042748786                ___________________________________________________________
Директор

ООО «Эгида-Строй-Инвест»                                             ______________________/____________________/
                                      (подпись)                                                 
________________________С.Ю. Альтман                                                                                                      
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