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Уважаемые собственники жилых помещений дома №10 по ул.Зои Космодемьянской в г.Калининграде !
В связи с часто поступающими вопросами разъясняем порядок пользования подвальными помещениями.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения (ч. 1 ст. 37 ЖК РФ). Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме следует судьбе права собственности на указанное помещение. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме доля в праве общей собственности на общее имущество в данном доме нового собственника такого помещения равна доле в праве общей собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения.

Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

1) осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

2) отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.

Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.

Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются Правительством РФ.

Согласно ст. 44 ЖК РФ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме является органом управления многоквартирным домом.
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К компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме относятся:

1) принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонте общего имущества в многоквартирном доме;

2) принятие решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им;

3) принятие решений о передаче в пользование общего имущества в многоквартирном доме;

4) выбор способа управления многоквартирным домом;

5) другие вопросы, отнесенные ЖК РФ к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Сроки и порядок проведения годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, а также порядок уведомления о принятых им решениях устанавливается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме (ст. 45 ЖК РФ).


 Порядок подготовки и проведения общего собрания собственников помещений МКД (многоквартирного дома) регламентирован статьями 44-48 Жилищного Кодекса РФ. Протокол общего собрания собственников помещений МКД должен соответствовать  требованиям, утвержденным Приказом Минстроя России от 28.01.2019 г. №44/пр.

Методическую помощь в подготовке к общему собранию собственников помещений может оказать юридический отдел управляющей компании.

Вам необходимо определиться  по следующим вопросам: 

1. Кто выступит инициатором общего собрания по вопросу распределения-один или несколько собственников.

2. Кто будет председателем и секретарем общего собрания

3. Инициатор может получить реестр собственников помещений в управляющей компании, а также образец необходимых документов для подготовки и проведения общего собрания.

При распределении мест для оборудования кладовых в подвале МКД необходимо учесть следующие требования нормативно -правовых актов о недопустимости занятия помещений общего имущества, предназначенных для обслуживания дома:

- повещение водонасосной, технические помещения дворника и уборщицы, помещение электрощитовой. Также необходимо оставлять беспрепятственный доступ для доступа к запорной арматуре инженерных сетей, например где есть краны общедомовых сетей ХВС и ГВС. Во избежание распространения грызунов (крыс, мышей и др.) не допускается хранение в подвальных кладовых продуктов питания, овощей и фруктов.
Просим обратить особое внимание на соблюдение правил пожарной безопасности- не захламлять проходы в подвале, не складировать мусор и пришедшие в негодность домашние вещи. Для недопущения проникновения в подвальное помещение посторонних лиц и предотвращение террористических действий строго соблюдать закрытие входа в любое время суток

По всем возникающим  вопросам можно обратиться по тел.67-44-87 или на электронную почту: info@egida-si.ru. 
