к договору  от «01»  ноября 2010 г. ул. Георгия Димитрова, 33-35
Приложение № 1             
Тарифы и перечень услуг и работ по управлению домом,    содержанию и ремонту общего имущества дома и коммунальных услуг.
	№ п/п
	Услуги по управлению многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества дома
	Ед. изм.
	Тариф
(руб. на 1 кв.м. в месяц)

	1
	Содержание и ремонт общего имущества
	1 кв.м. общей площади
	11,40

	2
	Организация вывоза ТБО и крупногабаритного мусора
	1 кв.м. общей площади
	1,47

	3
	Текущий ремонт электрооборудования (согласно смете расходов)
	1 кв. м. общей площади
	5,77

	4
	Обслуживание внутридомового газового оборудования (ВДГО)
	1 кв. м. общей площади
	0,24

	5
	Электроэнергия МОП
	За 1 кВт/ч
	По факту потребления


	№ п/п
	Коммунальные услуги 
	Ед. изм.
	Тариф

	1
	Электроэнергия
	1 кВт/ч
	по установленным тарифам

	2
	Водоснабжение, водоотведение
	1 куб.м.
	по установленным тарифам

	3
	Теплоснабжение, подогрев воды 
	1 Гкал (куб.м)
	по установленным тарифам

	4
	Газоснабжение 
	1 куб.м
	По установленным тарифам


* В соответствии со п.3 ст.162 ЖК РФ порядок определения цены договора, указанный в п. 5 Договора ежегодно индексируется с учетом изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен и значении, изменения стоимости энергоносителей, изменения стоимости обслуживания общедомового оборудования и рассчитывается на новый год с учетом совокупности указанных показателей. Увеличение цены договора по данным основаниям производиться УО в одностороннем порядке. Затраты управляющей организации по взыскиванию задолженности с собственников не входят в данный тариф и взыскиваются управляющей организацией самостоятельно с недобросовестных плательщиков в установленном Законом порядке.

                                                                                                                                                Приложение №2

Перечень, состав и периодичность выполнения работ по техническому обслуживанию, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, переданного в управление

Осмотры (обследование здания, его конструкций, инженерных систем  и оборудования и придомовой территории)
Цель осмотров – выявление неисправностей конструктивных элементов, инженерных систем и оборудования здания и организация их устранения, а также накопление информации для определения объемов и планирования текущего  ремонта.

	№ п/п
	Элементы и помещения здания
	Количество осмотров в год
	Примечание

	1
	2
	3
	4

	1
	Крыши
	2
	(В период подготовки к сезонной эксплуатации)

	2
	Деревянные конструкции и столярные изделия
	3
	По графику

	3
	Каменные  конструкции
	4
	По графику

	4
	Железобетонные конструкции
	4
	По графику

	5
	Панели полносборных зданий и межпанельные стыки
	4
	По графику

	6
	Внутренняя и наружная отделка. Фасады.
	2
	(В период подготовки к сезонной эксплуатации)

	7
	Системы холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления. Инженерное оборудование и коммуникации здания (с оформлением акта готовности)
	4
	(Осмотр систем центрального отопления проводится  в отопительный период и перед началом отопительного сезона

	8
	Тепловые вводы
	2
	По графику

	9.
	Электрооборудование
	6
	По графику

	10
	Вентиляционные каналы
	4
	По графику

	11
	Вентиляционные каналы в помещениях, где установлены газовые приборы
	3
	По графику

	12
	Газоходы
	3
	По графику

	13
	Вспомогательные помещения здания (лестничные клетки, чердаки, подвалы, технические подполья, коллекторы) с проверкой состояния оборудования и коммуникаций, расположенных в них
	4
	(В период подготовки к весенне-летней  эксплуатации)

	15
	Полы в местах общего пользования
	4
	По графику

	16
	Внешнее благоустройство здания (домовые знаки, указатели и др.), отмостки, входы в подъезды, тамбуры.
	2
	(В период подготовки к весенне-летней эксплуатации)

	17
	Придомовая территории
	
	(В период подготовки к весенне-летней эксплуатации


Помещения здания, его конструктивные элементы,  инженерные системы подлежат также осмотру после аварийных повреждений, явлений стихийного характера, а также в связи с жалобами и обращениями собственников.

Примечание: 

1. Работы по подготовке к  эксплуатации в весенне-летний период выполняются в период с 1 января по 25 апреля.

2. Работы по подготовке к эксплуатации в осенне-зимний период выполняются с 1 мая по 1 сентября.

Завершение работ по подготовке к сезонной эксплуатации оформляется актами готовности жилых  зданий к сезонной эксплуатации. 

Выполнение работ по устранению аварийных ситуаций, по результатам осмотров (обследований) и по заявкам собственников.
 К работам аварийного характера в жилом доме относятся:

- Повреждения трубопроводов систем инженерного оборудования здания во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;

- Выходы из строя запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования здания во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем;

-Засоры канализации, приводящие к затоплению помещений;

- Поступление воды в жилые  и вспомогательные помещения;

-Выход из строя оборудования ВРУ, повреждения электрокабелей, отключение электроэнергии в здании, подъезде, квартире;

	№п/п
	Наименование работ
	Предельный срок исполнения

	1
	2
	3

	1
	Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации, обеспечивающее их удовлетворительное функционирование в пределах ответственности управляющей организации.
	В течение  1 суток

	2
	Устранение засоров внутренней канализации и сантехприборов с проверкой исправности канализационных  вытяжек в границах ответственности управляющей организации.
	В течение  1 суток

	3
	Устранение неисправностей в системах отопления и горячего водоснабжения (трубопроводов, приборов, арматуры, расширительных баков), крепление трубопроводов и приборов, мелкий ремонт теплоизоляции в границах ответственности управляющей организации.
	В течение  1 суток

	4
	 Замена лампочек, смена и ремонт штепсельных розеток, выключателей, автоматов, рубильников, устройств защитного отключения (УЗО), мелкий ремонт электропроводки и др. в границах ответственности управляющей организации.
	В течение 3-х суток

	5
	Мелкий ремонт кровель, очистка их от снега и наледи, мусора, грязи, листьев и посторонних предметов
	В течение  5-ти  суток

	6
	Локализация (прекращение) протечек от неисправности кровли до 10% площади кровли
	В течение  3-х  суток

	7
	Устранение неисправности в системах организованного водоотвода с кровли:

- внутреннего водостока


	В течение 2-х суток,



	8
	Устранение причин протечки  стыков панелей и блоков (герметизация швов)
	 В течение 7-ми суток

	9
	 Замена разбитых стекол и сорванных створок оконных переплетов, форточек, дверных полотен, стеклоблоков в местах общего пользования.
	В течение 3-х суток


                                                        Приложение № 3
Состав общего имущества в Многоквартирном доме 

1. В состав общего имущества входят:

1.1. Помещения в Многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и(или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме,   в том  числе  межквартирные  лестничные площадки,   лестницы,   лифты, лифтовые   и   иные   шахты,   коридоры,   колясочные,   чердаки, технические этажи   и

технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в Многоквартирном доме оборудование (включая элеваторные узлы и водоподъемные установки).     

1.2. Крыши, ограждающие   несущие   конструкции   многоквартирного   дома   (включая   фундаменты, несущие   стены,   плиты   перекрытий,   балконные   и   иные   плиты,   несущие   колонны   и   иные ограждающие несущие конструкции).

1.3. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома,  обслуживающие более одного   жилого   и   (или)   нежилого   помещения   (включая   окна   и   двери   помещений   общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции).

1.4. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и(или) нежилого помещения (квартиры), в том числе:

- внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, бытовой и ливневой канализации, газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого   отключающего   устройства,   расположенного   на   ответвлениях  от  стояков,   указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

- внутридомовая система отопления, состоящая из стояков,    обогревающих    элементов,    регулирующей    и    запорной    арматуры,    коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

- внутридомовая  система электроснабжения, состоящая   из   вводных   шкафов,   вводно-распределительных   устройств,   аппаратуры   защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных   щитков    и    шкафов,    осветительных   установок   помещений    общего   пользования,  электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего   противопожарного   водопровода, автоматически   запирающихся   устройств   дверей   подъездов   Многоквартирного   дома,   сетей (кабелей) от внешней границы системы электроснабжения, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии.

1.5 Земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства, включая детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом.

2. Внешней    границей    сетей    электро-,    тепло-,    водоснабжения    и    водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей  проводного радиовещания, кабельного телевидения,  оптоволоконной сети, линий телефонной  связи  и других  подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в Многоквартирный дом.

3. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.
Директор УК ООО «Эгида-Строй-Инвест»                                   
________________________                                                                  

«_____» _____________ 20     г                                                               

